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Rechtskraftige BNO Gemeinde Teufenthal

‘ ‘ ‘ Revidierte BNO Gemeinde Teufenthal

1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

81 Geltungsbereich, Zweckartikel

8 1 Geltungsbereich, Zweckartikel

t  Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2 |hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren
Nutzung sowie den Schutz des Bodens

¢ Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet

Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale Raum-
planungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren
Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2  Ubergeordnetes Recht

§2 Ubergeordnetes Recht

§ 2 Ubergeordnetes Recht

t  Die einschléagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts bleiben vorbehalten.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des lUbergeordneten Rechts finden sich
im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

Die einschléagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide bleiben vorbehalten.
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2 Raumplanung

2.1 Planungsgrundsatze

83 Planungsgrundsatze

§ 3 Planungsgrundsatze

1 Das Ziel der Siedlungsentwicklung der Gemeinde ist ein harmonisches
und kontinuierliches Wachstum. Das Mittel zur Steuerung der Entwick-
lung ist das Erschliessungsprogramm gemass 8 5, welches auf diese
Zielvorstellung ausgerichtet ist. Die vorzeitige Erschliessung von Grund-
stiicken geméss den 88 36 und 37 BauG darf dieses Ziel nicht beein-
trachtigen.

Das Ziel der Siedlungsentwicklung der Gemeinde ist ein harmonisches,
kontrolliertes und kontinuierliches Wachstum.

Der Siedlungsausbau und die Siedlungsentwicklung nach Innen haben in
den nachgeordneten Planungs- und Bewilligungsverfahren besondere
Rechnung zu tragen hinsichtlich:

- haushalterische Nutzung des Bodens durch verdichtete Bauweise

- qualitatsvolle Quartiersstrukturen, namentlich im Dorfkern

- sorgféaltige, situationsgerechte und 6kologische Gestaltung und
Materialisierung von Bauten und ihrer Umgebung

- Aufwertung von Aussenraumen

- Okologische und energieeffiziente Konstruktionsweise

- vielseitiges Wohnraumraumangebot, welches eine gute Altersdurchmi-

schung ermdglicht

- Sicherstellung einer qualitativen Siedlungsentwicklung durch Erhalt und
Forderung offentlicher Frei- und Aufenthaltsrdume mit einer hohen
Aufenthaltsqualitét aufgrund eines durchgriinten Erscheinungsbilds mit
Abstimmung auf den Verkehr und koordinierten Massnahmen der
klimaangepassten und wassersensiblen Siedlungsentwicklung.

§ 4 Vertragliche Mehrwertabschépfung

Der Gemeinderat ist verpflichtet bei Planungsvorteilen wie Aufzonungen
und Umzonungen sowie aus Sondernutzungsplanen, die Mehrwert gene-
rieren, Verhandlungen zur vertraglichen Mehrwertabschdpfung zu fuhren.
Beim Abschluss der Vertrage beachtet der Gemeinderat insbesondere das
Gebot der Rechtsgleichheit.

Die Gemeindeversammlung erlasst zur Sicherstellung einer rechtsgleichen
Praxis eine entsprechende Richtlinie (Mehrwertabgabereglement).
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‘ ‘ ‘ Revidierte BNO Gemeinde Teufenthal

2.2 Sondernutzungsplanpflicht

84 Sondernutzungsplanpflicht

§ 5 Gestaltungsplanpflicht

t  Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen durfen nur er-
schlossen und tberbaut werden, wenn ein rechtskréftiger Sondernut-
zungsplan (Erschliessungs- oder Gestaltungsplan) vorliegt oder, sofern
erforderlich, eine Landumlegung oder Grenzbereinigung durchgefiihrt
wurde (8§ 16 Abs. 3 BauG).

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur erschlos-
sen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskréaftiger Gestaltungsplan vor-
liegt.

Gestaltungsplangebiete bezwecken folgende, allgemeine Zielsetzungen:

a) eine haushélterische Nutzung des Bodens,

b) eine besonders gute Gestaltung der Bauten,

c) eine rationelle Erschliessung inkl. Durchlassigkeit fir den Fuss- und
Radverkehr und gemeinsamen Autoabstellanlagen (Tiefgarage /
Parkhaus),

d) eine durchgehende Freiraumgestaltung von hohem 6kologischem und

klimatischem Wert,

e) in Bezug auf Okologie und Energieeffizienz vorbildliche Bauweise.

Grundlage des Gestaltungsplans bildet ein Richtprojekt (Bebauung und
Umgebung). Im Bedarfsfall (sensible Ortslage, Tangieren von 6éffentlichem
Interesse) kann der Gemeinderat die Durchfiihrung eines qualitatssichern-
den Verfahrens (Studienauftrag, Wettbewerb, Testplanung) gemass den
Standards in 8§ 7 BNO unter Einbezug der Gemeinde einfordern.

Anstelle eines Gestaltungsplans Uber das gesamte Areal sind Teilgestal-
tungsplane zulassig, sofern der Nachweis einer Gesamtbetrachtung er-
bracht wird und die Zielvorgaben gemass BNO eingehalten werden.

8§ 6 Anforderungen an Gestaltungsplane

In den im Bauzonenplan festgelegten Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht
sind die nachfolgend genannten spezifischen Vorgaben zur Férderung der
Siedlungs- und Landschaftsqualitét zu erfillen. Die gesetzlichen energeti-
schen Mindestanforderungen sind zu tbertreffen. Eine Realisierung in
Etappen ist moglich.

Gestaltungsplanpflichtgebiet «Brunnengasse»
a) Erganzung und Starkung des Dorfkerns.

b) Gute Einpassung in den Siedlungskontext der umliegenden Wohn-
quartiere und Berlcksichtigung der fir das Ortsbild wichtigen Lage
(Exposition).

c) Erreichung einer minimalen Einwohnerdichte von 90 E/ha unter Wah-
rung einer hohen Siedlungs- und Freiraumqualitat.

d) Der Erhalt bestehender Gebaude im Perimeter ist zu prifen.
Gestaltungsplanpflichtgebiet «R6tlisberger»
a) Erganzung und Starkung des Dorfkerns.

b) Es ist ein sorgfaltiger Umgang mit der sensiblen Lage am Siedlungs-
rand sicherzustellen.

c) Erreichung einer minimalen Einwohnerdichte von 90E/ha unter Wah-
rung einer hohen Siedlungs- und Freiraumqualitat.

d) Die Erschliessung hat tiber die bestehende Zufahrt zur reformierten
Kirche auf der Parzelle 56 zu erfolgen.

e) Eine allfallige Offnung und Revitalisierung des Dorfbachs ist in die
Aussenraumgestaltung einzubeziehen.

Gestaltungsplanpflichtgebiet «Alte Landstrasse»

a) Die inhaltlichen Rahmenbedingungen und Qualitaten sind richtungs-
weisend und umfassen:

o Erganzung und Starkung des Dorfkerns.

o Erreichung einer minimalen Einwohnerdichte von 90E/ha unter
Wahrung einer hohen Siedlungs- und Freiraumqualitat.

o Es st ein vielseitiges Wohnraumangebot mit begegnungsfreundli-
cher Konzeption und Freirdumen von hoher Aufenthaltsqualitét zu
schaffen.

o Entlang des Strassenraumes zur Dirrendscherstrasse und zum
gegeniberliegenden Friedhof ist eine zweckmassige Gestaltung
zu gewabhrleisten.

o Die Erschliessung ist rationell und sorgfaltig auszugestalten und
hat riickwartig Uber die Alte Landstrasse zu erfolgen.

b) Auf einen Gestaltungsplan kann verzichtet werden, wenn das bewillig-
te Bauprojekt (BG-Nr. 22/17) vom 17. Oktober 2022 realisiert wird.
Dieses erflillt die Zielvorgaben des gestaltungsplanpflichtigen Gebiets,
weshalb auf den Gestaltungsplan verzichtet werden kann.

Gestaltungsplanpflichtgebiet ,,Kirchweg*“:

a) Esist ein altersdurchmischtes Wohnraumangebot mit begegnungs-
freundlicher Konzeption und Freirdumen von hoher Aufenthaltsqualitat
sicherzustellen.
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b) Die Durchléassigkeit fir den Fuss- und Radverkehr zwischen
Dorfstrasse und Kirchweg ist zu gewdahrleisten.

¢) Eine Mindestgriinflachenziffer von 0.35 ist einzuhalten.

6 Gestaltungsplanpflichtgebiet «Hubelmatt»

a) Der Gewasserraum der Wyna ist angemessen in eine umfassende
Aussenraumgestaltung einzubeziehen.

b) Die Siedlung ist einwandfrei in den Natur- und Landschaftsraum zu in-
tegrieren.

c) Esist ein sorgfaltiger Umgang mit der sensiblen Lage am Siedlungs-
rand (ortsbauliche und architektonische Wirkung) sicherzustellen.

d) Die gemass 8§ 43 BauV berechnete Anzahl Parkfelder gilt als Maxi-
malwert der zu erstellenden Parkfelder.

7 Gestaltungsplanpflichtgebiet «Schmittengasse»

Richtprojekt

a) Als Grundlage fur den GP ist ein Richtprojekt zu erarbeiten, welches
die Erkenntnisse der Nutzungs- und Entwicklungsstudie Injecta (vgl.
Beilage B10 zum Planungsbericht) sachgerecht umsetzt. Abweichun-
gen von der Studie sind nur in begriindeten Fallen mdglich.

Ausnitzungsziffer / Wohnanteil

b) Innerhalb des Gebiets «Schmittengasse» darf im Rahmen des Gestal-
tungsplans die Ausnitzungsziffer nicht erhéht werden.

c) Der Wohnanteil der anrechenbaren Geschossflache gemass §15b
BauV darf im Gebiet «Schmittengasse» maximal 75% zur Gesamt-
summe der anrechenbaren Geschossflache betragen.

Freiraum / Umgebung

d) die Freiraumgestaltung soll von hohem Aufenthaltswert sein und es
sind attraktive Begegnungsraume zu schaffen,

e) Das benachbarte Wohlfahrtsgebaude (kommunales Substanz-
schutzobjekt) und dessen Grinflachen sind in die Konzeption der Um-
gebungsgestaltung einzubeziehen.

Larm

f) Die Einhaltung der Anforderungen gemass Art. 24 Abs. 2 Umwelt-
schutzgesetz (USG) sind in den Sondernutzungsvorschriften der Ge-
staltungsplanung nachzuweisen und verbindlich festzulegen.

Verkehr / Mobilitat

g) Esist ein Mobilitdtskonzept zu erstellen (Massnahmen fur autoarmes
Wohnen und Arbeiten), das die Kapazitatssituation des Knotens Sch-
mittengasse berlcksichtigt. Das Mobilitatskonzept hat auf eine ge-
meindetbergreifende Mobilitdtsanalyse (Betrachtungsperimeter ent-
spricht dem Erschliessungsplanperimeter «Feldmatte») abzustitzen
und kann im Rahmen eines Uberkommunalen Entwicklungsrichtplanes
erarbeitet werden.

h) In Zusammenarbeit mit den Behorden ist ein angemessenes P+R-
Angebot zu ermitteln und sicherzustellen.

i) Die offentliche Anbindung an die AVA-Haltestelle flr Fussgénger so-
wie der Radweg Uber das Areal gemass kommunalem Verkehrsricht-
plan sind sicherzustellen.

j) Die geméass § 43 BauV berechnete Anzahl Parkfelder gilt als Maxi-
malwert der zu erstellenden Parkfelder.

8 Gestaltungsplanpflichtgebiet «Chriizmatt (ehemals Injecta)»
Qualitatssicherndes Verfahren / Richtprojekt

a) Dem Gestaltungsplan ist ein Richtprojekt Bebauung und Umgebung
voranzustellen, das auf Basis eines qualitatssichernden Verfahrens
(vgl. & 7) erarbeitet wurde. Neben dem Gemeinderat ist auch der Regi-
onalplanungsverband in der Jury vertreten.

b) Das Pflichtenheft flr das qualitatssichernde Verfahren hat in erster Li-
nie das Uberfiihrungskonzept der Studienresultate Injecta (vgl. Anhang
A5 zum Planungsbericht) sachgerecht umzusetzen. In zweiter Linie
sind die Erkenntnisse der Nutzungs- und Entwicklungsstudie Injecta
(vgl. Beilage B10 zum Planungsbericht) zu bericksichtigen. Abwei-
chungen von den in den genannten Dokumenten (Uberfiihrungskon-
zept, Studie) enthaltenen Resultaten sind nur in begriindeten Fallen
mdglich. Die larmrechtlich anspruchsvolle Ausgangslage ist durch eine
akustische Fachvertretung im Verfahren zu begleiten.

Ausnitzungsziffer / Wohnanteil

¢) Innerhalb des Gebiets «Chriizmatt / Injecta» darf im Rahmen des Ge-
staltungsplans die Ausnutzungsziffer nicht erhéht werden.

d) Der Wohnanteil der anrechenbaren Geschossflache gemass §15b
BauV darf im Gebiet «Chriizmatt / Injecta» maximal 60% zur Gesamt-
summe der anrechenbaren Geschossflache betragen.

A+W AG
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Freiraum / Umgebung

e) Die Freiraumgestaltung soll von hohem Aufenthaltswert sein und es
sind attraktive Begegnungsraume zu schaffen.

f) Der Erhalt der Gartenanlagen um das Wohlfahrtsgebaude (Wohlfahrts-
park) ist sicherzustellen. Fir diese ist ein Freiraumkonzept zu erarbei-
ten, dass die Offnung und Zugéanglichkeit der Parkanlage fiir die
Offentlichkeit sicherstellt.

Larm

g) Die Einhaltung der Anforderungen gemass Art. 24 Abs. 2 Umwelt-
schutzgesetz (USG) sind in den Sondernutzungsvorschriften der Ge-
staltungsplanung nachzuweisen und verbindlich festzulegen.

Verkehr / Mobilitat / Parkierung

h) Es ist ein Mobilitatskonzept zu erstellen (Massnahmen flr autoarmes
Wohnen und Arbeiten), das die Kapazitatssituation des Knotens Sch-
mittengasse bericksichtigt. Das Mobilitatskonzept hat auf eine ge-
meindeulbergreifende Mobilitdtsanalyse (Betrachtungsperimeter
entspricht dem Erschliessungsplanperimeter «Feldmatte») abzustitzen
und kann im Rahmen eines Uberkommunalen Entwicklungsrichtplanes
erarbeitet werden.

i) Die offentliche Anbindung an die AVA-Haltestelle fir Fussganger sowie
der Radweg Uber das Areal geméass kommunalen Verkehrsrichtplan
sind sicherzustellen.

j) Die gemass § 43 BauV berechnete Anzahl Parkfelder gilt als Maxi-
malwert der zu erstellenden Parkfelder.

Offentlich-rechtlicher Vertrag

k)  Zwischen der Eigentimerschaft und der Gemeinde ist, sofern eine Ei-
nigung erzielt werden kann, ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag vor der 6f-
fentlichen Auflage des Gestaltungsplans zu erstellen, der nebst den in
lit. b festgelegten Bedingungen insbesondere folgende Aspekte zu be-
ricksichtigen hat:

e Riuckbau / Marktféhigkeit: Gewahrleistung des Riickbaus und
damit der Marktfahigkeit aller baufalligen Industriebauten und
-anlagen auf der Parzelle 15 (auch ausserhalb des GP-
Perimeters)

o Offentliche Nutzung Parkanlage Wohlfahrtspark: Offnung und
Gewahrleistung des Zugangs zu den Grinanlagen fiir eine
breite Offentlichkeit (unter klaren Rahmenbedingungen — eine
entsprechende Betriebs-, Nutzungs- und Unterhaltsreglemen-
tierung ist durch die Gemeinde zu erarbeiten).

8 7 Qualitatssicherung

1 Ein qualifiziertes Konkurrenzverfahren entspricht den folgenden Bedin-
gungen:

a) Das Konkurrenzverfahren ist nach der geltenden Ordnung SIA
142/143 oder in Anlehnung daran durchzufthren (Projektwettbewerb
oder Studienauftrag, Testplanung oder Workshopverfahren).

b) Das Programm wird dem SIA zur Prifung eingereicht.

c) Die Gemeinde wird in die Wahl des Fachpreisgerichts und der beteilig-
ten Teams involviert.

d) Die Gemeinde wird in die Vorbereitung des Verfahrens frihzeitig ein-
bezogen, ist vertreten im Sachpreisgericht und stellt mindestens eine
Person fur das Fachpreisgericht.

2 Die Kosten des Konkurrenzverfahrens gehen zu Lasten der Grundeigen-
timerschaft bzw. der Bauherrschaft. Die Gemeinde kann sich auf ein be-
grindetes Gesuch hin an den Kosten beteiligen.

2.3  Weitere Planungsinstrumente

85 Weitere Planungsinstrumente

8 8 Raumliches Entwicklungsleitbild

1 Das raumliche Entwicklungsleitbild (REL) leistet eine Gesamtschau Uber
das Siedlungsgebiet und wird vom Gemeinderat beschlossen. Es hat fur
das betroffene Grundeigentum keine direkte Rechtswirkung und ist behor-
denverbindlich.

2 Das REL ist in die Beurteilung von Bauvorhaben zwecks Auslegung der
Vorschriften der BNO beizuziehen und dient zur Vorbereitung der Son-
dernutzungsplanung oder von Masterpléanen.

3 Bei wesentlichen Anpassungen des REL ist die Bevdlkerung in geeig-
neter Form einzubeziehen.

A+W AG
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8 9 Weitere Planungsinstrumente

1 Der Gemeinderat erstellt ein Erschliessungsprogramm gemass § 33
BauG. Bei dessen Erstellung beriicksichtigt der Gemeinderat das Ziel
einer harmonischen und gleichméssigen Entwicklung der Gemeinde.

2 Weitere Planungsinstrumente wie Inventare, Richtpléane, Konzepte u.
dergl. sind grundsatzlich nur behérdenverbindlich und haben gegentber
den Grundeigentimern keine Rechtswirkung.

3 Der Verkehrsrichtplan ist u.a. die planerische Grundlage fir die einzel-
nen Quartiererschliessungen (Erschliessungs- und Gestaltungsplane).

Kommunale Richtplane (Masterplan Ortskern) zeigen die erwiinschte
raumliche Entwicklung auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten
oder Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr, Freiraumgestaltung, Natur-
und Landschaft, Energie usw. Richtplane sind behérdenverbindlich und fir
die nachfolgenden Planungen wegleitend. Zustandig fiir die Festsetzung
ist der Gemeinderat.

Fur die Dorfzone kann der Gemeinderat einen behdrdenverbindlichen
Masterplan «Dorfzonenentwicklung» erlassen. Der Masterplan ergéanzt mit
héherem Detaillierungsgrad das REL und kann in die Beurteilung von
Bauvorhaben zwecks Auslegung der Vorschriften der BNO beigezogen
werden.

Fir das Gebiet des rechtskraftigen Erschliessungsplanes «Feldmatte»
kann der Gemeinderat in Zusammenarbeit mit der Nachbargemeinde Un-
terkulm einen berkommunalen, behdrdenverbindlichen Entwicklungs-
richtplan «Chriizmatt / Feldmatte» erlassen. Der Entwicklungsrichtplan
koordiniert eine gemeindelbergreifende Entwicklung des Industriestandor-
tes von regionaler Bedeutung insbesondere unter Beruicksichtigung und
Abstimmung der folgenden Aspekte:

e Beschrankte Verkehrskapazitdten Knoten Schmittengasse
(Koordination eines gebietsiibergreifenden Mobilitatskonzepts)

e Larmrechtliche Rahmenbedingungen zur Minderung von po-
tentiellen Nutzungskonflikten

Bei der Erarbeitung und allfélligen nachtraglichen Anpassungen des
Masterplans «Dorfzonenentwicklung», wie auch des tberkommunalen
Entwicklungsrichtplanes «Chriizmatt / Feldmatte» sind die involvierten
Grundeigentiimer in geeigneter Form einzubeziehen

8§10 Inventare, Grundlagenplane

Inventare und Grundlagenpléane dienen zur Orientierung uber die be-
stehenden Verhéltnisse und die weitere Entwicklung.

Inventare und Grundlagenpléne sind zu verdffentlichen und bei der Be-
urteilung von Bauvorhaben beizuziehen, sofern deren Interessen die
Grundeigentumer beriihren. Sie haben keine direkte rechtliche Wirkung
auf das Grundeigentum und sind nach Bedarf zu Gberprifen und anzu-
passen.

Rechtskraftige BNO Gemeinde Teufenthal
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3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

86 Zonenubersicht

8§11 Zonentubersicht

1 Die Bauzonenpléane scheiden folgende Bauzonen aus:

Die Bauzonenpléane scheiden folgende Bauzonen aus:

Bauzonen Volige |A -1 Firsthéhe Empfind- |Zonenvor-
lichkeits-
schosse héhe stufe |schriften
Kklein gross
Dorfzone DZ 2x 080x [750mx|12.00m [4.00 m = 1 §7
X X
braun
Spezial- SD 3x 0.80x |10.00m [ 15.00 m |6.00 m - 1l §8
bauzone X X X
Dorfkern rot
Wohnzone MF 4 0.80 13.00 m [ 17.00 m [6.00 m | 10.00 I §9
Hubelmatt m
rotbraun| 3') 10.00 m '|14.00 m '
) )
Wohnzone 2 w2 2 0.45 7.50m | 10.00 m |4.00 m |6.00 m ] §9
orange
Wohnzone 1 W1 2 0.35 7.50m | 10.00 m |4.00 m |6.00 m ] §9
gelb
Wohnzone 1 W1H Uberbauung geméss Gestaltungsplan I §9
Hansihibel
gelb
Wohn- u. WG2 2 0.50 7.50m | 10.00 m |4.00 m |6.00 m 1l 5§10
Gewerbe orange
schraff.
zone 2
Industriezone | - - o o o - v § 11
blau
Zone fur Oe o - o o o o I §12
offentl.
grau
B+A
Uferschutzzone| US - - - - - - I § 16
grin

1) Im schraffierten Bereich

2 Die mit «o» bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwégung
der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.
Die mit «x» bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert.
Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen,
falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

3 In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Flachen gilt die

Empfindlichkeitsstufe III.

Die mit "x" bezeichneten Masse in der Dorfzone gelten als Richtwerte. Der
Gemeinderat kann gestitzt auf neutrale Fachgutachten zur Ortsbildgestal-
tung Abweichungen von diesen Richtwerten bewilligen.

Die mit "0" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwégung der
betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.

Die mit "-"
wendung.

bezeichneten Masse finden in der jeweiligen Zone keine An-

Bei der Ermittlung der Fassadenhdhe gelten:

a) Fir Gebaude am Hang gilt in allen Bauzonen talseitig eine um 0.50 m
vergrosserte Fassadenhohe.

b) Fir Gebaude mit Schragdachern gilt die Fassadenhéhe nur traufseitig,
sofern es sich nicht um ein Geb&aude mit Attikageschoss handelt.

Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene als
auch die geschlossene Bauweise zulassig. In den Zonen D, WA3 und
WA4 durfen gewerblich genutzte erste Geschosse eine Hohe von 5 m
aufweisen.

In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Flachen gilt die
Empfindlichkeitsstufe IlI.
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4+ Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene als
auch die geschlossene Bauweise zulassig. In den Zonen DZ, SD und
WG dirfen gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Geschosshéhe von

4 m aufweisen.
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1) Gesamthohe innerhalb des im Bauzonenplans schraffierten Bereichs
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87 Dorfzone

8§12 Dorfzone

5 Die Dorfzone DZ bezweckt die Erhaltung und Entwicklung des typischen
Charakters des alten Dorfkernes. Die baulichen Verédnderungen haben
dies zu beriicksichtigen. Fir die Beurteilungskriterien ist § 38 Abs. 1
massgebend.

¢  Die Dorfzone ist fir Wohnen, massig storendes Gewerbe (vergl. § 27)
sowie Landwirtschaft bestimmt.

7 Die Dachneigung muss mindestens 35° und darf hochstens 45° betra-
gen. Es sind nur Déacher mit symmetrischer Neigung zugelassen. Auf
Klein- und Anbauten sind andere Dachformen und -neigungen gestattet.

& Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen, der auch die
Gestaltung des Vorplatzes und die Bepflanzung aufzeigt.

°  Sofern die gesundheits-, feuer- und sicherheitspolizeilichen Anforderun-
gen gewahrt bleiben und die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigt wird,
durfen bestehenden Bauten unabhéangig der Vorschriften tiber Ge-
schosszahl, Ausnitzungsziffer, Grenz- und Gebaudeabstand im Rahmen
des bestehenden Gebaudekubus umgebaut und erneuert werden. Das
aussere Erscheinungsbild darf dabei nicht wesentlich veréandert werden.
Umbauten sind einem Abbruch und Neubau vorzuziehen. Eine Bewilli-
gung fiir den Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen darf nur erteilt
werden, wenn ein Ersatzbau gesichert oder die Baullicke das Ortsbild
nicht beeintrachtigt.

1 Der Gemeinderat gewdbhrleistet die fachliche Beratung und zieht soweit
notwendig kantonale Fachstellen bei. Zu diesem Zweck sind Bauvorha-
ben moglichst friih anzuzeigen. Vor der Ausfuihrung sind dem Gemeinde-
rat Material- und Farbmuster vorzulegen.

1 Die Dorfzone D bezweckt die qualitatsvolle Entwicklung des typischen
Charakters des Dorfkernes. Es ist eine angemessene Nutzungsdichte und
hochwertige Gestaltung anzustreben. Fir die Beurteilung von Bauvorha-
ben sind die Kriterien geméss § 15e BauV massgebend.

2 Die Dorfzone ist bestimmt flir Wohnen, private und 6ffentliche Gewerbe
und Dienstleistungsbetriebe, Restaurants und Landwirtschaft. Verkaufsge-
schafte bis max. 500 m? Verkaufsflache sind ausschliesslich innerhalb des
im Bauzonenplans schraffiert dargestellten Bereichs zulassig. Zulassig sind
nicht stérende sowie massig stérende Betriebe. Nicht zuldssig sind Betrie-
be des Sexgewerbes wie Bordelle, Sexshops und dgl.

3 Bestehende Bauten dirfen unabhéngig der Vorschriften tiber Grenz- und
Gebaudeabstande im Rahmen des bestehenden Geb&audekubus umgebaut
und erneuert werden. Das aussere Erscheinungsbild darf dabei nicht we-
sentlich verandert werden. Umbauten sind einem Abbruch und Neubau
vorzuziehen. Eine Bewilligung fur den Abbruch von Geb&auden oder Ge-
baudeteilen darf nur erteilt werden, wenn ein Ersatzbau gesichert oder die
Baullicke das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

4 Fir Geb&aude muss die Dachneigung mindestens 35° und héchstens 45°
betragen. Es sind nur Dacher mit symmetrischer Neigung zugelassen.

5 Bei Neubauten ist dem Baugesuch zwingend ein externes Fachgutachten
betreffend Eingliederung ins Ortsbild beizulegen. Dieses wird durch den
Gemeinderat in Auftrag gegeben. Die Kosten gehen zu Lasten der Bau-
herrschatft.

¢ Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung in wichtigen Orts-
bildfragen durch Sachversténdige. Zu diesem Zweck sind Bauvorhaben
mdglichst frith anzuzeigen.

7 Die Einordnung von Bauten und Anlagen in das Ortsbild beurteilt der
Gemeinderat neben den Kriterien gemass §15e BauV insbesondere auch
anhand der Ausgestaltung der Vorplatzbereiche entlang der Dorfstrasse.

88 Spezialbauzone Dorfkern

Aufgehoben
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! Die Spezialbauzone Dorfkern SD ist fur Wohnbauten und Bauten fur das
kulturelle Leben, fiir soziale, wirtschaftliche Aufgaben und Dienstleistun-
gen im offentlichen Interesse bestimmt.

89 Wohnzonen

§13 Wohnzonen

1 Die Wohnzonen Hubelmatt, W2 und W1 dienen dem Wohnen. Nicht
stérendes, den 6értlichen Verhaltnissen angepasstes Gewerbe ist zuge-
lassen.

2 Die Wohnzone MF Hubelmatt ist fur Mehrfamilienhduser bestimmt. Der
Bau von freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern ist nicht zulassig.
Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen. Die farbliche
Gestaltung ist der Umgebung anzupassen. Vor der Ausfiihrung sind dem
Gemeinderat Material- und Farbmuster vorzulegen.

Der im Bauzonenplan schraffierte Bereich kann nur im Rahmen eines
Gesamtkonzeptes lberbaut werden.

3 Die Wohnzone W2 ist fiir Ein- und Zweifamilienhduser, Doppel- und
Reiheneinfamilienhduser und Mehrfamilienh&auser bis 4 Wohneinheiten
bestimmt.

¢+ Die Wohnzone W1 ist fiir freistehende Ein- und Doppeleinfamilienhauser
bestimmt. Es durfen maximal 2 Wohneinheiten zusammengebaut werden
(Haupt- und Nebengebaude), eine weitere Reduktion des Grenzabstan-
des gemass § 47 Abs. 2 BauG, § 18 Abs. 2 ABauV bzw. § 21 BNO ist
nicht gestattet.

5 Die Wohnzone W1H Hansihibel liegt in einer landschaftlich exponierten
Lage. Eine Uberbauung ist nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes ge-
mass § 21 BauG gestattet, welcher auf das empfindliche Landschafts-
und Ortsbild Ricksicht nimmt.

1 Die Wohnzonen W2, W3 und W4 dienen dem Wohnen. Nicht stérendes
Gewerbe ist zugelassen.

2 Die Wohnzone W2 ist fiir Ein- und Zweifamilienhauser, Doppel- und Rei-
heneinfamilienhduser und Geschosswohnungsbau mit bis zu 4 Wohnein-
heiten bestimmt.

3 Die Wohnzonen W3 und W4 sind fur Mehrfamilienhauser bestimmt. Der
Bau von freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern ist nicht zulassig.

4 In der im Bauzonenplan schraffierten larmvorbelasteten Flachen sind auch
massig stdrende, gewerbliche Bauten gestattet. Zumindest im ersten Voll-
geschoss ist die geschlossene Bauweise anzustreben.

5  Fir den Einbau einer zusatzlichen Wohneinheit in bestehenden Einfamili-
enhausern werden 50 m? Nutzungsbonus gewahrt.
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810 Wohn- und Gewerbezone

8§14 Wohn- und Arbeitszonen

1 Die Wohn- und Gewerbezone WG?2 ist flir Wohnen und méssig stérendes
Gewerbe bestimmt. Fur Neubauten darf die Wohnnutzung maximal 50%
der anrechenbaren Bruttogeschossflache betragen.

1 Die Wohn- und Arbeitszonen WA3 und WAA4 sind fir Wohnen, nicht und
massig stérendes Gewerbe (Gewerbe, Dienstleistungsbetriebe) und Gast-
ronomiebetriebe bestimmt. In den Wohn- und Arbeitszonen sind Verkaufs-
geschafte bis maximal 500 m? Verkaufsflache ausschliesslich im
Gestaltungsplanpflichtgebiet «Chrizmatt (ehemals Injecta)» zuldssig.

811 Industriezone

8§15 Arbeitszone Il (Industrie)

1 Die Industriezone | ist flr gewerbliche und industrielle Bauten sowie flr
Dienstleistungen bestimmt. Wohnungen sind nur fir betrieblich an den
Standort gebundenes Personal gestattet.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen. Die farbliche
Gestaltung ist der Umgebung anzupassen. Vor der Ausfiihrung sind dem
Gemeinderat Material- und Farbmuster vorzulegen.

1 In der Arbeitszone Il sind Bauten und Anlagen fur industrielle und gewerbli-
che Nutzungen sowie Dienstleistungsbetriebe erlaubt. Es sind nicht sto-
rende, massig storende sowie stark stérende Betriebe zugelassen. Der
Direktverkauf von uberwiegend vor Ort produzierten Waren und Guter
(Fabrikladen) auf einer Flache bis max. 500 m?2 ist zuldssig. Nicht zulassig
sind storende Betriebe des Sexgewerbes wie Bordelle, Sexshops und dgl.

2 Die Versiegelung von Aussenflachen ist auf ein Minimum zu beschranken.
Parkflachen, Wege und Platze sind wasserdurchlassig zu gestalten. Die
Bauten missen sich einwandfrei in ihre landschaftliche und bauliche Um-
gebung eingliedern. Flachdacher sind, soweit sie nicht als Terrassen ge-
nutzt werden, extensiv zu begriinen.

3 Die gemass § 43 BauV berechnete Anzahl Parkfelder gilt als Maximalwert
der zu erstellenden Parkfelder.

812 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

8§16 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

1 Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe ist fiir Bauten und Anla-
gen bestimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter Berticksichti-
gung privater und offentlicher Interessen fest. Gegenliber angrenzenden
Wohnzonen sind deren Abstandsvorschriften einzuhalten.

¢ Die einwandfreie Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umge-
bung und die naturgemasse Umgebungsgestaltung ist bei 6ffentlichen
Bauten und Anlagen besonders zu beachten.

1 Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA ist fir Bauten und
Anlagen bestimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

2 Gegenuber angrenzenden Wohn- und Mischzonen sind deren Abstands-
und Hoéhenvorschriften einzuhalten.

3 Freiraume sind offentlich zuganglich und dienen mdoglichst vielen Bevolke-
rungsschichten zum attraktiven und sicheren Aufenthalt. Sie sind so anzu-
ordnen und zu gestalten, dass innerhalb des Orts-, Quartier- und
Landschaftshilds eine gute Gesamtwirkung entsteht.

817 Grinzone

! Die Griuinzone dient der Siedlungsdurchgriinung, dem Schutz der Fliess-
gewasser sowie der Gliederung des Baugebietes.

2 Sofern nachfolgend nicht anderes bestimmt wird, sind Griinzonen von allen
Bauten freizuhalten und mit naturnaher, einheimischer Vegetation zu ge-
stalten bzw. durch einen entsprechenden Unterhalt in einen naturnahen
Zustand zu Uberfiihren. Samtliche Bauten und Anlagen bedirfen einer
Baubewilligung.

3 In der Grunzone kénnen Spazierwege, Erholungseinrichtungen (Sitzbanke,
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Kinderspielplatze, etc.) sowie Kleinbauten, die zur Pflege der Griinzone
notwendig sind, bewilligt werden.

4 In den mit der Signatur «U» bezeichneten Uferbereichen ist die Uferbesto-
ckung gemass den Vorgaben des Kantons zu pflegen. Die Nutzung entlang
der Gewasser richtet sich nach den Bestimmungen der Gewasserraumzo-
ne bzw. der Gbergeordneten Gesetzgebung (BauG / GschG).
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3.2 Landwirtschaftszonen

§13 Landwirtschaftszone

8§18 Landwirtschaftszone

1 Die Landwirtschaftszone ist fur die Gberwiegend bodenabhangige Pro-
duktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemise-,
Obst- und Rebbau sowie flir den produzierenden Gartenbau bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsfor-
men richtet sich nach dem eidgenéssischen und dem kantonalen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum ¢kologischen Ausgleich (z.B.
Terrainveranderungen) bis 50 Aren sind zuléssig, soweit keine tberwie-
genden, inshesondere landwirtschaftlichen Interessen entgegenstehen.

t  In der Landwirtschaftszone LW richten sich die Nutzung und das Bauen
nach den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts
(inshesondere Art. 16 und Art. 16a sowie Art. 24 ff. RPG).

2 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis 50
Aren pro einzelne Anlage sind zulassig, soweit keine tiberwiegenden, ins-
besondere landwirtschaftlichen Interessen entgegenstehen.

814 Bauten in der Landwirtschaftszone

8§19 Bauten in der Landwirtschaftszone

1 Fdr alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwéagung samtlicher betroffener
Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich in Bezug auf
Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufiigen. Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan ein-
zureichen.

2 Fiir Wohngebé&ude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Ubrigen werden Ge-
baudehohen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Berticksichti-
gung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen
sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fir alle Bauten
gegeniber den angrenzenden privaten Grundstiicken generell ein
Grenzabstand aus der halben Gebaudehohe, mindestens aber 4 m.

¢ In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

t  Fdr alle Bauten und Anlagen ist — unter Wahrung der betrieblichen Erfor-
dernisse und in Abwagung samtlicher betroffener Interessen — ein optima-
ler Standort zu wéhlen.

2 Fur Wohngebaude sind zwei Vollgeschosse erlaubt. Vorbehaltlich der
Einhaltung der Abstande gemass Luftreinhalteverordnung (LRV) gilt fur al-
le Bauten gegeniber den angrenzenden privaten Grundstticken generell
ein Grenzabstand aus der halben Gesamthéhe, mindestens aber 4 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.
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33 Naturschutzzonen im Kulturland

815 Naturschutzzonen im Kulturland

8§20 Naturschutzzonen im Kulturland

1 Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Le-
bensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anla-
gen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerun-
gen), Bewasserung, Entwasserung, Diingung, Beweidung, Umbruch,
Aufforstung, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungs-
mitteln nicht gestattet.

3 Die darauf ausgerichteten Nutzungsbestimmungen sind im Naturschutz-
reglement festgelegt. Vorbehalten bleiben Bewirtschaftungsvereinbarun-
gen zwischen Kanton und Bewirtschafter.

4 Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:
- NS Katzenhubel
- NS Popolori
- NS Linzental
- NS Weiherrain
- NS Chutzihubel
- NS Mdahlimatt

t  Die Naturschutzzonen NSZ dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Lebensrdumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen,
Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen),
Bewasserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz-
und Unkrautvertilgungsmitteln, Dingung, Mulchen und Aufforstung nicht
gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach der Mahd abzu-
raumen.

3 In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen- und
Tierwelt beeintrachtigen kann. Verboten ist insbesondere das Verlassen
der Wege, das Anziinden von Feuern ausserhalb der hierfir vorgesehe-
nen Stellen, die Durchfiihrung von Festen und sportlichen Veranstaltun-
gen, das freie Laufenlassen von Hunden.

4 Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und Forderung
der Naturwerte und zur Optimierung der Schutzziele kénnen bewilligt wer-
den.

5 Naturschutzzonen durfen betreten werden:
a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten
b) fur die Uberwachung
c) fur wissenschaftliche Untersuchungen
d) fur gefuihrte Exkursionen
e) fur die Jagd und Fischerei

Fir c) und d) sind vorgéngig die Bewilligung des Gemeinderats sowie die
Erlaubnis der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer einzuholen.

¢ Vorbehalten bleiben Bewirtschaftungsvereinbarungen zwischen der Ge-
meinde, bzw. dem Kanton und Bewirtschafter zur Abgeltung 6kologischer
Leistungen, wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende
und im Einzelfall festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu erful-
len sind.
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3.3 Naturschutzzonen im Kulturland

7

Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Art Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt,
B Nutzungseinschrankung
(erhalten/fordern)
Extensive Artenreiche Weide Keine Dauerweide, keine Zufiitte-
Weide rung
Fromentalwiese | Artenreiche Heu- Heu- und Emdschnitt, nur Herbst-

Magerwiese /

wiese weide, bei fehlendem Bewirtschaf-
tungsvertrag erster Schnitt ab 15.

Juni

Erhaltung und Veranderungen mit Ausnahme der

Trockenstandort | Férderung der erforderlichen Unterhaltsarbeiten
typischen, auf an dem Schutzobjekt und seiner
einen Lebensraum | Umgebung sind verboten, sofern
mit nahrstoffarmen, | sie nicht dem Schutzziel dienen.
trockenen Bedin-
gungen angewie-
senen Pflanzen
und Tierarten

Besonderer Erhaltung und Bei fehlendem Bewirtschaftungs-

Pflanzen- Forderung des vertrag erster Schnitt ab 15. Juni

standort Pflanzenbestands
(Osterglocken)

816 Uferschutzzone Aufgehoben

1 Die Uferschutzzone dient dem Schutz des Gewassers und der Sied-
lungsdurchgriinung.

2 Die Uferschutzzone ist von allen Bauten freizuhalten

Integriert in 812 (neu) Grunzone
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3.4  Uberlagerte Schutzzonen

817 Landschaftsschutzzone

§21 Landschaftsschutzzone

1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert. Die
dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigen-
art. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnutzungszone sind Bauten
und Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Ablagerungen) verboten.

2 Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 13 Abs. 1.

3 Kleiner Terrainveranderungen, Bienenh&uschen, Weideuntersténde,
Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen sowie betriebsnotwendi-
ge Installationen (Einzdunungen, Hagelschutznetze, usw.) sowie Bauten
und Anlagen fur den 6kologischen Ausgleich kdnnen bewilligt werden,
wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Uiberwiegenden
offentlichen Interessen entgegenstehen.

Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert. Sie
dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturnahen Land-
schaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart sowie der Freihaltung im Inte-
resse der Siedlungstrennung.

Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach der Landwirtschaftszone. Von den in den Abséatzen 3
und 4 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen, Ter-
rainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) sowie
nicht betriebsnotwendige oder gesamthaft langer als sechs Monate dauer-
ende Abdeckungen verboten.

Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weide- und Feldunterstande,
Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen (Witterungsschutz-
anlagen, usw.) die der Bewirtschaftung dienen sowie weitere Bauten und
Anlagen wie fir den 6kologischen Ausgleich, Renaturierungsmassnah-
men, Flur- und Wanderwege, Bauten fiir den Hochwasserschutz oder Ahn-
liches kbnnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen
sind und keine tiberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

Daruber hinausgehende, neue landwirtschaftliche Bauten und Anlagen
kdnnen nur an den im Zonenplan mit Symbol "L" bezeichneten Standorten
bewilligt werden. Sie durfen das Schutzziel nicht Giberméassig beeintrachti-
gen. Bei der Festlegung der Baumasse und der Gestaltungsvorschriften
gelten hohe Anforderungen an die Einpassung in die Landschatft.

Im Gebiet «Chatzehiibel» sind Bauten und Anlagen, die das Wandern von
Wildtieren behindern, nicht zulassig. Betrieblich notwendige EinzAunungen
sind so auszufiihren, dass sie fur Wildtiere keine Barriere bilden.

8§22 Naturschutzzone Wald

A+W AG

Gemeinde Teufenthal - BNO 11



Rechtskraftige BNO Gemeinde Teufenthal

Revidierte BNO Gemeinde Teufenthal

1

Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

Die Bestande sind nach Mdéglichkeit auf nattrliche Art zu verjingen, wobei
standortheimische Baumarten zu erhalten und férdern sind. Bereichernde
Strukturen und Totholz sind zu belassen. Samtliche Holzschlage auf klein-
flachigem Waldeigentum sind durch den Revierforster vorgangig anzu-
zeichnen (8 28 Vorordnung zum Waldgesetzt des Kantons Aargau
(AwaVv)).

Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen, sollen
standortheimische Laubhdlzer (je nach Standort auch Tanne, Féhre und
Eibe) einen minimalen Anteil von mindestens 80 % und Gastbaumarten
(zum Beispiel Douglasie und Roteiche) einen maximalen Anteil von 5 %
einnehmen. In seltenen Waldgesellschaften* sind nur standortheimische
Baumarten (keine Exoten) zu férdern.

4

Auspragung / Schutzziele | Pflegemassnahmen, Bezeichnung
Bezeichnung Nutzungseinschran- im Nut-
kung zungsplan
Naturschutzzone | Schutz, auf Absatz 2 und 3 NB
Wald Erhalt und abgestimmte Bewirt-
o . schaftung

"Stygetfelseholzli" | Férderung

des Lebens-

raums

Fur die folgenden Auspragungen der Naturschutzzone Wald gelten zusétz-
liche Pflegemassnahmen bzw. Nutzungseinschrankungen:

Auspragung | Schutzziele Pflegemassnahmen, | Bezeichnung
/ Bezeich- Nutzungseinschran- | im Nut-
nung kung zungsplan
Altholzinsel Prozessschutz Langfristiger Verzicht A
. . auf forstliche Nutzung
Tannholz gemass Vereinbarung
im Rahmen des Natur-
schutzprogramms
Altholzinsel Wald
"Nidetel-
Ristel"
§23 Gewasserraumzone

1 Die Gewasserraumzone umfasst das Gewasser mit seinen Uferstreifen.

Die Gewasserraumzone GR ist der Grundnutzungszone Uberlagert.

Innerhalb der Gewdasserraumzone richtet sich die Zulassigkeit von Bauten,
Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmungen des Bundesrechts, ins-
besondere nach Art. 41c GSchV.

Die Ufervegetation ist geschitzt. Es sind ausschliesslich einheimische,
standortgerechte Pflanzen zulassig.

8§24 Abstand fur Bauten und Anlagen gegenuber Gewéassern

Bei den im Kulturlandplan dargestellten offenen Fliessgewassern aus-
serhalb der Bauzonen mit einer Gerinnesohlenbreite von weniger als 2 m
betragt der Abstand fur Bauten und Anlagen zum Rand der Gerinnesohle
mindestens 6 m, sofern diese nicht gestitzt auf Art. 41c GSchV innerhalb
des Gewadsserraums erstellt werden durfen.

3.5 Schutzobjekte

818 Naturobjekte

8§25 Naturobjekte

1 Die im Bauzonen- oder Kulturlandplan bezeichneten und nachfolgend
aufgelisteten Naturobjekte sind geschutzt; sie dirfen nicht beseitigt wer-
den und sind artgerecht zu unterhalten.

2 Die im Kulturlandplan bezeichneten Hecken und Feldgehdlze sind land-
schaftlich und biologisch wertvoll und dirfen nicht gerodet werden. Eine
den Bestand sichernde Pflege ist erlaubt: Sie sind periodisch zuriickzu-
schneiden bzw. zu verjingen; im gleichen Jahr darf nicht mehr als 1/3
auf Stock gesetzt werden. Eine Rodung darf nur aus zwingenden Grin-
den und nur mit Bewilligung des Gemeinderats vorgenommen werden.

Die im Bauzonen- oder Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang 2
aufgelisteten Naturobjekte sind geschutzt. Sie dirfen nicht beseitigt wer-
den und sind artgerecht zu unterhalten.

Unterhalt und Pflege sind durch die Grundeigentiimerschaft sicherzustel-
len.

Folgende Naturobjekte sind geschitzt:

A+W AG
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Die Erteilung einer solchen Bewilligung setzt voraus, dass an geeigneter
Stelle gleichwertiger Ersatz geschaffen wird.

Die im Kulturlandplan aufgefuhrten Aussichtspunkte sind von Sichtbe-
hinderungen freizuhalten.

Die im Nutzungsplan Kulturland bezeichneten Weiher und Ttmpel sind
inkl. IThrer Umgebung zu erhalten. Der Unterhalt hat so zu erfolgen, dass
asthetisch und biologisch keine Beeintrachtigung der Gewasser und ihrer
Umgebung entsteht. Das Aussetzen von Fischen ist nicht gestattet. Der
Unterhalt ist, soweit erforderlich, von der Gemeinde sicherzustellen; sie
kann damit eine ideelle Vereinigung beauftragen.

Die Landschaft wird durch den Bestand mit freistehenden, hochstammi-
gen Obstbaumen wesentlich mitgepragt, deren Bestand erhalten bleiben
soll. Die Gemeinde unterstltzt Massnahmen zur Férderung von
Neupflanzungen.

Abgestufte Waldrander mit dichter Saumvegetation (Kraut- und Ge-
bischmantel) sind biologisch und landschaftlich wertvoll. Ein abgestufter
Waldrand ist durch die land- und forstwirtschaftliche Nutzung zu erhal-
ten. Die dkologisch wertvollen und die zur Aufwertung geeigneten Wald-
réander sind in einer durch den Forstdienst in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde zu erstellenden Waldrandplanung zu bezeichnen.

Die im Nutzungsplan Kulturland bezeichneten Naturobjekte sind von
besonderem naturkundlichem bzw. kulturgeschichtlichem Wert und dir-
fen nicht beseitigt werden. Der Gemeinderat kann bei geeignetem Ersatz
Ausnahmen bewilligen.

Der Unterhalt der Gewasser inkl. ihrer Uferbereiche hat so erfolgen, dass
beziglich Landschaftsbild und biologischer Bedeutung keine Beeintrach-
tigung eintritt. Es durfen nur natirliche Materialien verwendet werden.
Eine Ausdehnung der Uferbestockung ist anzustreben. Der Unterhalt ist,
soweit erforderlich, von der Gemeinde sicherzustellen; sie kann damit
eine ideelle Vereinigung beauftragen.

Naturobjekte Schutzziel Pflegemassnahmen,
Nutzungseinschrankung
Hecken, Feld- | Brut und Nahrungsbiotop Struktur erhalten
und Ufergehdl- ) o . ]
ze Gliederung der Landschaft Periodisch zuriickschnei-
) ) den/verjingen
Trittstein, Vernetzungsele-
ment Im gleichen Jahr nicht mehr
) als 1/3 auf Stock setzen
Windschutz
o N Vorgelagerten Krautsaum
Vielféltiger Ubergangsbe- von 3 m Breite anlegen und
reich Wald-Kulturland extensiv nutzen
Artenreichtum
Hochstam- Abgehende Baume wieder
mobstbestand mit Hochstammobstbé&u-
men oder einheimischen,
standortgerechte Baumen
ersetzen (z.B. Eichen,
Linden, Nussbdume, Ahor-
ne, Vogelkirschen).
Erganzungspflanzungen
erwinscht
Okologisch Windschutz Okologisch wertvolle und
aufgewerteter o . zur Aufwertung geeignete
Waldrand Vielféltiger Ubergangsbe- Waldrander sind aufzuwer-
reich Wald - Kulturland ten bzw. zu pflegen
Waldrander sind stufig
strukturiert anzulegen und
zu erhalten (periodisch
verjingen)
Wiesenstreifen an Wald-
randern dirfen nicht ge-
mulcht werden.
Einzelbaume Siedlungs- und land- Pflege auf lange Lebens-
schaftspragendes Naturele- dauer
ment
Freistehender Baum: bei
Kulturrelikt natirlichem Abgang erset-
zen
Weiher Laichgebiet, Brutbiotop Kein Einfangen und Aus-
setzen von Tieren
Abschnittweise Auslichtung
der Ufervegetation
Verhindern der Verlandung
Naturobjekte Erhalt und fachgerechte Beseitigungsverbot
Pflege
Aussichtspunk- | Aussicht auf Dorfkern freihal- | Keine aussichtsbehindern-
te ten den Bauten und bleibende
Pflanzungen

819 Geschltzte Gebaude

8 26 Gebaude mit Substanzschutz

1

Die im Anhang aufgefuhrten und im Bauzonen- und im Bauzonen und
Kulturlandplan rot eingetragenen erhaltenswerten Gebaude sind von kul-
turgeschichtlichem Wert und sollen in ihrem &usserlichen baulichen Cha-
rakter erhalten werden. Ein Abbruch ist nur in begriindeten Féallen mit
Zustimmung des Gemeinderats moglich. Das Baudepartement / Abt.
Hochbau — Ortsbildschutz ist beratend beizuziehen.

Das im Kulturlandplan violett bezeichnete Gebaude (Muhle) ist von
kulturgeschichtlichem und symbolischem Wert und in seiner Substanz
geschutzt. Es darf nicht abgebrochen werden und ist zu unterhalten. In-
nerhalb des bestehenden Bauvolumens darf es aus- und umgebaut wer-
den, soweit dies dem Schutzziel nicht entgegensteht.

Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

Der Gemeinderat und die kantonalen Fachstellen gewahrleisten eine
unentgeltliche fachliche Beratung. Zu diesem Zweck sind Bauvorhaben
moglichst frih anzuzeigen.

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan pink bezeichneten Bauten und Ob-
jekte sind von kulturhistorischem, baugeschichtlichem oder symboli-
schem Wert und in ihrer Substanz, das heisst in der Grundstruktur, der
Fassadengliederung, den schiitzenswerten Bauteilen und ihrer wertvollen
historischen Oberflache, geschitzt. Sie sind zu unterhalten und dirfen
nicht abgebrochen werden. Soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist,
dirfen sie aus- und umgebaut werden. Bei baulichen Veranderungen ist
eine Fachperson beratend beizuziehen.

Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung. Hierzu sind Bau-
vorhaben maoglichst vor der Projektierung anzuzeigen. Die Gemeinde kann
Beitrage an die Kosten der Beratung, Pflege, Erhaltung und Restaurierung
von Bauten und Objekten mit Substanzschutz und deren Umgebung leis-
ten.

Vorhandene Gartenanlagen um die in ihrer Substanz geschiitzten Bauten
gehoren zum Schutzumfang und sind in ihrer historischen Substanz zu er-
halten. Eine Uberbauung oder Zweckentfremdung der Freiflachen ist un-
tersagt.

Bei Gebauden mit Substanzschutz sind samtliche bauliche Massnahmen
dem Gemeinderat friihzeitig anzumelden (Meldepflicht). Falls die Bauherr-
schaft mit der Beurteilung des Gemeinderats nicht einverstanden ist, darf
der Gemeinderat ein Baugesuchsverfahren verlangen.

820 Weitere Kulturobjekte

8§27 Kulturobjekte

1

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte sind
geschutzt und dirfen nicht beseitigt werden.

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte sind
geschiitzt. Sie sind fachgerecht zu unterhalten und dirfen nicht beseitigt
werden.

A+W AG
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2 Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten historischen Ver-
kehrswege mit Substanz (Kulturobjekte Nr. 20 und 112) sind in ihrer Lini-
enfiihrung und Substanz grundséatzlich geschiitzt. Bauliche Eingriffe an
historischen Verkehrswegen sollen dem Schutzzweck nicht zuwiderlaufen.
Uber das Ausmass des Schutzes der weiteren historischen Verkehrswege
entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall unter Beruicksichtigung ihrer
Bedeutung und ihrer landschaftlichen und baulichen Umgebung. Die kan-
tonale Fachstelle fur das Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz
(IVS) kann beratend beigezogen werden.

§28  Wiederherstellungspflicht

1 Wer ein unter Schutz gestelltes Objekt rechtswidrig veréndert, beeintrach-
tigt, beseitigt oder verwahrlosen lasst, ist zur Wiederherstellung auf eigene
Kosten verpflichtet.

Rechtskraftige BNO Gemeinde Teufenthal | | | Revidierte BNO Gemeinde Teufenthal

4 Definitionen

4.1 Abstande

8§21 Ungleichverteilung der Grenzabstande aufgehoben

t  Die Grenz- und Gebaudeabstéande kdnnen mit einem Dienstbarkeitsver-
trag reduziert oder aufgehoben werden. Der Vertrag ist dem Baugesuch
einzureichen.

2 Gegenlber Mehrfamilienhdusern ist nur die ungleiche Verteilung der
Grenzabstande zuldssig

§ 22 Reduktion des Geb&udeabstands aufgehoben

' Wenn auf Nachbarsgrundstiicken bereits Bauten mit zu geringem Ab-
stand stehen, die eine ordnungsgemasse Uberbauung eines Grundstii-
ckes verunmaglichen, kann der Gebaudeabstand verringert werden,
sofern die architektonischen, gesundheits-, feuer-, und sicherheitspolizei-
lichen Anforderungen gewahrt bleiben. Der vorgeschriebene Grenzab-
stand ist einzuhalten.

§ 23 Einfriedungen gegentber bestehenden Bauten aufgehoben
1 Einfriedungen diirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte und dergl. Regelung Einfriedungen, Stiitzmauern und Béschungen geméass §28 BauV
aufweisen.

2 Entlang der Baugebietsgrenze durfen Einfriedungen bis auf 60 cm an die
Grenze gesetzt werden.

3 Ausserhalb des Baugebietes gelten hinsichtlich der Einfriedungen die
Vorschriften von § 89 EG ZGB.

§ 24 Stltzmauern aufgehoben

! Stutzmauern bis zu einer Hohe von 0.80 m durfen an die Grenze gestellt Regelung Einfriedungen, Stitzmauern und Boschungen geméass §28 BauV
werden. Hohere Stitzmauern sowie Mauern ausserhalb des Baugebie-
tes und entlang der Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer Ho-
he, mindestens jedoch um 60 cm von der Grenze zuriickzusetzen und
mit einer Schutzbepflanzung (ev. Schutzgelander) zu versehen.

§ 25 Strassenabstand §29 Strassenabstand

! Stitzmauern sind bis zu einer H6he von 1.80 m zugelassen; sie haben 1 Sofern keine 6ffentlichen Interessen wie die Verkehrssicherheit, Sichtzo-
gegenuber Gemeinde- und Privatstrassen einen Abstand von 60 cm ab nen, geplante Strassenausbauten usw. entgegenstehen, gelten entlang
Strassengrenze einzuhalten. Der Abstand wird aufgehoben, wenn neben von Gemeindestrassen und Privatstrassen in Gemeingebrauch folgende,
der Fahrbahn ein Gehweg liegt (siehe Anhang). gegenlber § 111 BauG reduzierte Strassenabstande:

2 Fur den Bdschungsabstand gegeniiber Gemeindestrassen gelten die a) 60 cm fur Parkfelder

Abstandsvorschriften von § 19 Abs. 3 ABauV sinngemass. o . . o .
b) 60 cm fir Stitzmauern bis 1.80 m Héhe und fur Boschungen bis zu

45 Grad (1:1). H6here Stitzmauern sind nur dort zuldssig, wo es die
Gelandeverhaltnisse erfordern und nur wenn die Stiitzmauern gestaffelt
angeordnet werden. Bei gestaffelter Anordnung von Stitzmauern und
Bdschungen darf die Abweichung gegenuber dem vorhandenen Terrain
innerhalb des Strassenabstandes maximal 2.00 m betragen.

§30 Abstand gegentiber dem Kulturland

! Gegenluber dem Kulturland kann der Gemeinderat einer Reduktion des
Abstandes auf 2 m zustimmen, soweit die Erstellung der Bauten zu keinen
nennenswerten Auswirkungen auf das Kulturland fihrt. Die Gbergeordne-
ten Vorgaben wie Gewasserraume oder Strassenabstande sind dabei zu
bertcksichtigen.

2 Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert werden.

A+W AG Gemeinde Teufenthal - BNO
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§31 Erdsonden

Erdsonden oder -register missen einen Grenzabstand von 3.00 m aufwei-
sen. Mit schriftlicher Zustimmung der betroffenen Nachbarn kénnen diese
Absténde reduziert oder aufgehoben werden.

Rechtskraftige BNO Gemeinde Teufenthal

‘ ‘ ‘ Revidierte BNO Gemeinde Teufenthal

4.2 Nutzungsdichte

8§32  Ausnutzungsziffer

Nutzungen in Dach-, Attika- und Untergeschossen werden bei der Berech-
nung der Ausnitzungsziffer nicht beriicksichtigt.

4.3  Arealiberbauung

826 Arealliberbauung

8§33 Arealliberbauung

1 ArealUberbauungen sind in den Zonen DZ und W2 zuldssig. Die minimal
notwendige Arealflache (anrechenbaren Grundstiicksflache NBF) und
die maximale Ausnitzungsziffer sind wie folgt festgelegt:

Zone Dz w2
Minimale NBF (Richtwert) 4000 m2 3000 m?
Max. AZ 0.70 0.50

2 Der Zonencharakter ist zu wahren. Eine Erhéhung der Geschosszahl ist
nicht gestattet.

3 Die erforderlichen Abstellplatze, ausgenommen die Besucherparkplatze,
sind in der Regel in unterirdischen Sammelgaragen zusammenzufassen.
Bei Areallberbauungen mit Einfamilienhauscharakter kann der Gemein-
derat andere, beziiglich Wohnqualitéat und Einpassung in die Umgebung
gleichwertige Lésungen bewilligen.

Arealiiberbauungen sind in den Zonen W2, W3, W4 und WAS zulassig.
Die minimal notwendige Arealflache (anrechenbare Grundstiicksflache
NBF) und die maximale Ausnitzungsziffer sind wie folgt festgelegt:

Zone Min. aGF Max. AZ
w2 2’000 0.55
W3 2’000 0.75
w4 2’000 0.95
WA3 2’000 0.75

In der Wohnzone 2 kann im Rahmen von Arealiiberbauungen gegeniiber
der Einzelbauweise eine Mehrhéhe von 3.00 m zugelassen werden, sofern
nicht zusatzlich ein dartberliegendes Attika- oder Dachgeschoss erstellt
wird.

In den ubrigen Zonen W3, W4 und WA3 ist im Rahmen von Arealuberbau-
ungen eine Mehrhdhe von 3.00 m zuldssig. Der Zonencharakter ist zu
wahren.

Gewerbe

827 Gewerbe

aufgehoben

1 Als nicht storende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende Kleinbe-
triebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und Geschéfte,
die keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem
Wohnen entstehen.

2 Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ubli-
che Arbeits- und Offnungszeiten beschrankt sind und nur voriibergehend
auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass an quartierfremdem Verkehr
verursachen, gelten nicht als méssig storend.

Regelung Stérende Betriebe (Gewerbe) geméss §815¢ BauV

Geschosse

§28 Abgrabungen

aufgehoben

t Abgrabungen dirfen hdchstens 1/3 der Fassadenléange betragen (8 15
Abs. 1 ABauV). Bei Fassadenléangen unter 9 m ist fir Hauseingéange
oder Garageneinfahrten eine Abgrabung von maximal 3 m gestattet.

Regelung Untergeschosse geméass 823 BauV und Attikageschosse gemass
825 BauV
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5 Bauvorschriften

5.1 Baureife und Erschliessung

8§29 Strassenbezeichnung, Bentitzung von Privateigentum

1 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-
nummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates

2 Die Gemeinde kann offentliche Zwecken dienende Vorrichtungen wie
Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungsmaste, Hydranten
usw. auf oder an Privateigentum anbringen lassen.

¢ Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei
Bushaltestellen und andere im 6ffentlichen Interesse liegenden Einrich-
tungendirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

4 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist méglichst Riick-
sicht zu nehmen.

Abs. 1-4 der rechtskraftigen BNO kénnen aufgehoben werden, da diese Inhal-
te Ubergeordnet geregelt sind.

5.2 Technische Bauvorschriften

830 Allgemeine Anforderungen

8§34 Allgemeine Anforderungen

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtig-
keitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann auf Kosten der Bauherrschaft eine Begutachtung
durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlangen, so-
weit Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies erfordern.

! Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtig-
keitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.
Dies gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor Erdbeben, Hochwassern,
Stirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen und anderen Naturgefahren.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen
verlangen, soweit Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies erfordern.

831 Energiesparmassnahmen

8§35 Energiesparmassnahmen

1 Aussenwande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die
Vorschriften tber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr in vollem
Masse eingehalten werden und die Ausnitzungsziffer Gberschritten wird.

1 Steht Fernwérme aus erneuerbarer Energie oder aus Abwérme zur Verfi-
gung, ist ein Anschluss namentlich unter den Gesichtspunkten der techni-
schen Machbarkeit und des langerfristigen Verhaltnisses zwischen
Aufwand und Ertrag zu prifen.

2 Esist besonders auf eine energiesparende Bauweise und die rationelle
und wertigkeitsgerechte Nutzung der verfigbaren Energie sowie nach
Mdglichkeit auf die Verwendung erneuerbarer, einheimischer Energie-
quellen und Energietrager zu achten. Flr einen sparsamen Energie-
haushalt sind bereits bei der Planung geeignete Massnahmen vorzusehen.
Die Massnahmen sind mit dem Baugesuch nachzuweisen und einzu-
reichen.

¢ Neue Gemeindebauten sind mit einer Solaranlage zu versehen.

Regelung Energetische Sanierung von Bauten und Anlagen gemass 836 BauV

5.3  Wohnhygiene

832 Ausrichtung der Wohnungen

8§36  Ausrichtung der Wohnungen

1 Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse (Larm,
Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzustimmen.

2 Ausschliesslich nach Norden ausgerichtete Wohnungen sind nicht zuge-
lassen.

! Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhéltnisse (Larm,
Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzustimmen. Aus-
schliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nur in Ausnahmefal-
len gestattet.

833 Raummasse, Fenstergréssen, Nebenraume

aufgehoben
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1 Fdr Neubauten gelten nachstehende Masse:

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume

Raumhdhe Mind. 2.30 m auf mind. ¥z der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache
Kellerraume mind. 2.20 m

mind. 1/8 der anrechenbaren Brutto-
geschossflache (die Fenster miissen
direkt ins Freie fihren)

Fensterflachen

Dachfenster werden mit 120% ange-
rechnet

Kochnischen, Badezimmer und WC
konnen kinstlich belichtet und belif-
tet werden.

Nebenraume in Mehrfamilienhdusern

Abstellraum pro 1-
Zimmerwohnung

Mind. 8 m?, fiir jedes weitere Zimmer
1 m? zusatzlich

2 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten, Ter-
rassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und
Dachwohnungen).

3 Die Mindesttiefe von Balkonen hat bei Mehrfamilienhdusern 1.50 m zu
betragen.

4+ Die Empfehlungen der SIA-Norm 358 sind einzuhalten

Regelung Anforderungen gemass §836a BauV

8§34 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen

8§37 Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

' Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen
verweigern, wenn das Gebaude nicht genligend ausgetrocknet ist, die
Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall-
und Wéarmeschutzes nicht erfullt sind.

1 Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und ArbeitsrAumen
verweigern, wenn das Gebaude nicht geniigend ausgetrocknet ist, die Si-
cherheits- und Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall- und
Warmeschutzes nicht erfillt sind.

54 Ausstattung

835 Abstellplatze

§ 38 Abstellplatze

1 Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die Wohn-
bereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

2 Der Garagenvorplatz muss, von der Strassen bzw. Gehweggrenze
gemessen, eine Tiefe von mindestens 5.50 m aufweisen.

1 Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die Wohnbe-
reiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden und eine gute Freiraum-
und Strassenraumgqualitéat entsteht.

2 |Inden Zonen W3, W4, WA3, WA4 und A Il sind Parkfelder, wenn immer
moglich, unterirdisch oder in Parkhdusern anzulegen. In allen Zonen kann
der Gemeinderat die Erstellung von unterirdischen Parkierungsanlagen
fallweise verfugen.

3 Der Garagenvorplatz muss, von der Gemeindestrasse bzw. Gehweggren-
ze gemessen, eine Tiefe von mindestens 5.50 m aufweisen.

836 Velos, Kinderwagen

§ 39 Velos, Kinderwagen

' In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zuganglich und
abschliessbare Abstellraume fir Velos, Kinderwagen usw. vorzusehen.

2 Bei Geb&auden und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr (z.B.
Laden, Verwaltung, Schulen, Sportanlagen, Haltestellen 6ffentlicher Ver-
kehrsmittel u. dergl.) sind gentigend Veloabstellplatze vorzusehen.

' In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zuganglich und

abschliessbare Abstellraume fir Velos, Kinderwagen, Mobilitatshilfen usw.

vorzusehen.

2 Bei Gebauden und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr (z.B.
Laden, Verwaltung, Schulen, Sportanlagen, Haltestellen offentlicher Ver-
kehrsmittel u. dergl.) sind gentigend Veloabstellplatze vorzusehen.

8§37 Spielplatze

8§40 Spiel, Aufenthalts- und Erholungsflachen

t Bei Mehrfamilienhdusern hat die Grosse der Spielplatze gesamthaft
mindestens 15 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache zu betragen.

! Beim Bau von mehr als 4 Wohneinheiten sind im Freien zweckmassig
platzierte und kindergerecht gestaltete, gemeinschatftliche Spiel-, Aufent-
halts- und Erholungsflachen auf privatem Grund anzulegen. Die Grosse
hat gesamthaft mindestens 15% der anrechenbaren Geschossflache zu
betragen.

2 Die gemeinschaftlichen Spiel- und Aufenthaltsbereiche geméss Abs. 1
kdénnen bei Bedarf gemeinsam mit anderen Beteiligten oder auf anderen
Grundstiicken realisiert werden, sofern sie auch kurzem Weg und gefahr-
los erreichbar sind.

3 Der Spielflachenanteil richtet sich nach der Bewohnerstruktur. Die Spiel-
platze sind nach den neusten Erkenntnissen Uber kindergerechte Woh-
numfelder und den verschiedenen Altersgruppen entsprechend
auszugestalten.

¢ Bei der Anlage von Spielplatzen ist darauf zu achten, dass die Kinder
diese Platze mdglichst unbeaufsichtigt erreichen und benudtzen kénnen.
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6 Schutzvorschriften

6.1 Ortstbild und Denkmalschutz

838 Allgemeine Anforderungen

8§41 Allgemeine Anforderungen

1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen in
das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung)

b) Grésse der Baukuben

¢) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

e) Dachform, Dachneigung

f) Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedungen
2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) Zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsich-
ten, Aufnahmepléane des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit
Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und Bepflanzung des
Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung fordern;

¢) In empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bauten ei-
ne Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bauteile
verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich tragbar ist
und

*  Der der Ubergang vom Baugebiet zum Kulturland ist sorgféltig zu gestal-
ten und intensiv mit einheimischen Baumen und Stréauchern zu bepflan-
zen.

1 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) Zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsichten,
Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Angaben iber Gestaltung
und Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung fordern;

¢) In empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewoéhnlichen Bauten eine
Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bauteile
verlangen, soweit dies technisch mdéglich und wirtschaftlich tragbar ist

Regelung Einordnung Bauten und Anlagen geméss 815e BauV (Absatz 1 der
rechtskraftigen BNO)

839 Aussenraumgestaltung

8§42 Aussenraumgestaltung

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und geo-
morphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderun-
gen mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Wer ab seinem Grundsttick die Hohenlage verandert, hat das Erdreich
mit Béschungen und nétigenfalls mit Stiitzmauern zu sichern. Stitzmau-
ern sind in gentgender Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu erhalten
und in der Regel zu bepflanzen.

3 Bei Terrainsicherungen sind anstatt massiver Stlitzmauern wenn mdaglich
aufgeloste, bepflanzte Konstruktionen bzw. Lebendverbaumethoden an-
zuwenden.

4+ Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes. Der
Gemeinderat erlasst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in der
Baubewilligung.

Fir Bauten am Rand des Baugebietes vergl. § 38 Abs. 3

s Die Umgebungsarbeiten einschliesslich Bepflanzung sind unmittelbar
nach Bauvollendung auszufiihren.

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und geomor-
phologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderungen
mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Aufschittungen und Abgrabungen
durfen in der Regel eine Hohendifferenz von maximal 1.20 m zum mass-
gebenden Terrain aufweisen. Kleine 6rtliche Gelandeunebenheiten wer-
den dabei vernachlassigt. Bei Terrainsicherungen sind anstatt massiver
Stitzmauern wenn moglich aufgeloste, bepflanzte Konstruktionen bzw.
Lebendverbaumethoden anzuwenden.

2 Wer ab seinem Grundstiick die Hohenlage veréandert, hat das Erdreich mit

Boschungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu sichern. Stitzmauern
sind in genugender Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu erhalten und
in der Regel zu bepflanzen. Fir Stitzmauern mit einer Héhe von mehr als
1.80 m kann der Gemeinderat bezlglich Gestaltung, Gliederung und Be-
pflanzung Auflagen erlassen.

3 Abgrabungen gegeniiber dem nattrlich gewachsenen Gelandeverlauf sind

auf ein Minimum zu beschrénken. Wird das an eine Gebaudefassade an-
schliessende massgebende Terrain um mehr als 1/3 der Fassadenléange

bzw. bei Garagenzufahrten und Hauseingdngen um mehr als 7.5 m Léange

abgegraben, muss die Gesamthéhe um die maximale Hohe der Abgra-
bung reduziert werden.

4 Nicht zul&ssig sind Abgrabungen entlang Fassadenabschnitten, innerhalb
derer sowohl das Untergeschoss um mehr als 0.8 m tiber das massge-
bende Terrain hinausragt, als auch ein allfalliges Attikageschoss nicht
mindestens um das Mass seiner Hohe von der Fassadenflucht zuriickge-
setzt ist.

s Der Ubergang vom Baugebiet zum Kulturland ist sorgfaltig zu gestalten.
Stitzmauern sind zu vermeiden oder wo solche notwendig sind, auf das
Notwendige zu beschranken.

¢ Einfriedungen durfen keine scharfen Spitzen, Stacheldréhte, Zaune mit
gefahrlicher Spannung und dergl. aufweisen.

7 Fir die Umgebungsgestaltung sind vorwiegend standortgerechte, einhei-
mische Baume und Straucher zu verwenden.
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8 Die Hitzeminderung im Siedlungsraum ist durch Vegetation (Begriinung
von Dachern und Aussenrdumen) zu gewahrleisten. Flachdacher sind,
soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv zu begriinen. Die
Versiegelung von Flachen ist auf das Notwendige zu beschranken. Park-
felder, Einfahrten und 6ffentliche Platze sind nach Mdglichkeit mit wasser-
durchlassigen Belagen auszufihren.

°  Der Umgebungsplan ist Bestandteil des Baugesuchs. Im Umgebungsplan
sind die Art der Bepflanzung, der Bodenbelage und der Griinflachen sowie
die Hohenverhéltnisse im Detail nachzuweisen. Der Gemeinderat erlasst
gegebenenfalls entsprechende Auflagen in der Baubewilligung. Die Um-
gebungsarbeiten einschliesslich Bepflanzung sind unmittelbar nach Bau-
vollendung auszufihren.

840 Denkmalschutz

aufgehoben

1

Bauvorhaben im Bereich der Trostburg sind der kant. Denkmalpflege zur
Stellungnahme einzureichen.

841 Weitere Vorschriften tGber Ortsbildschutz und Siedlungsgestaltung

8§43 Weitere Vorschriften Uber Ortsbild und Siedlungsgestaltung

1

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte Gebaude
mussen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder wiederhergestellt werden.

! Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte Gebaude
missen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder wiederhergestellt werden.
Fur die Wiederherstellung ist 868 Abs. 1c BauG massgebend. Die Wie-
derherstellungspflicht besteht nur, soweit diese verhaltnismassig ist.

6.2

Umweltschutz

842 Einwirkungen

8§44 Einwirkungen

1

Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller Uberméassigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nach-
barn und die weitere Umgebung zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie
Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerecht-
fertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase,
Rauch, Russ, Dunste, Staub oder Strahlen.

Eigentimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen
auf die Umgebung mdglichst gering zu halten, soweit dies technisch und
betrieblich mdglich und wirtschaftlich tragbar ist.

! Es sind alle zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu
treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung mdglichst gering zu halten,
soweit dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Abs. 1 und 2 der rechtskraftigen BNO kdnnen aufgehoben werden, da diese
Inhalte in Art. 684 ZGB geregelt werden. Abs. 3 wird jedoch beibehalten.
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7 Vollzug und Verfahren

843 Zustandigkeit

845  Zustandigkeit

1 Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestellen.

Er kann fur die Prifung von Gesuchen und fir Vollzugskontrollen exter-
ne Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

t Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestellen.
Er kann fur die Prufung von Gesuchen und fir Vollzugskontrollen externe
Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

844 Gebihren

8§46 Gebuhren

t  Die Gebuhren und die weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fir externe
Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach dem
Baugebiihrenreglement der Gemeinde.

¢ Die Gebuhren und die weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fir externe
Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach dem
Baugebuhrenreglement der Gemeinde Teufenthal.

845 Vollzugsrichtlinien

847  Vollzugsrichtlinien

1 Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz (Natur-
schutzreglement)

1 Der Gemeinderat kann ergdnzende Richtlinien und Reglemente zum
Vollzug der Bau- und Nutzungsordnung erlassen.

Rechtskraftige BNO Gemeinde Teufenthal

] ‘ ‘ Revidierte BNO Gemeinde Teufenthal

8 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

846 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§48  Ubergangsbestimmung

1 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsordnung
hangigen Baugesuche werden nach dem neuen Recht beurteilt.

§49 Aufhebung bisherigen Rechts

t Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:
a) der Zonenplan vom 27.11.1982
b) die Bauordnung vom 27.11.1982

¢) die Nutzungsordnung vom 19.06.1992

! Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:
a) der Bauzonenplan vom 15.03.2000
b) Der Kulturlandplan vom 17.05.1994
¢) die Nutzungsordnung vom 15.03.2000
d) die Teilanderung Kulturlandplan vom 15.03.2000

e) die Teilanderung Bauzonenplan Werkhofareal / Kirchenareal vom
28.09.2005

8§ 50 Inkrafttreten

1 Die allgemeine Nutzungsplanung, bestehend aus der Bau- und Nutzungs-
ordnung mit Anhang, dem Bauzonenplan und dem Kulturlandplan tritt mit
der kantonalen Genehmigung in Kraft.

2 Anderungen der allgemeinen Nutzungsplanung treten mit der kantonalen
Genehmigung der Anderung in Kraft.

Anhang: Verzeichnis der Schutzobjekte
— Anhang 1 Gebaude mit Substanzschutz

— Anhang 2 Natur- und Kulturobjekte
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Revidierte BNO Gemeinde Teufenthal

Anhang 1 Gebaude mit Substanzschutz

(Genehmigungsinhalt)

A. Liste der kommunalen Substanzschutzobjekte gemass § 26

Inventar-Nr. Objekt Parz. Nr. Vers. Nr.
TEU901 Muhle (1751/1785) 320 16
Wohnhaus (1800, mit Resten der Burg- 644 86
TEU902
kappelle)
TEU903 Speicher mit Stall (1841) 49 81
TEU905 Villa Karrer (1869) 45 108
TEU909 Bauerlicher Vielzweckbau, «Grazihof» 300 12
(1828)
TEU910 Altes Schulhaus (1792) 85 50
TEU911 Villa (1876) 44 106
TEU912 Fabrikantenvilla (1926) 489 152
TEU913 Wohlfahrtsgebaude (um 1950) 973 305
TEU914 Rundhaus (1972) 789 479
TEU915 Kopfbau Injecta (Verwaltungsgebaude) 15 132, 134,
und Bauten entlang der Geleise der WSB 154

B. Liste der kantonalen Denkmalschutzobjekte (Orientierungsinhalt)

Inventar-Nr. Objekt Parz. Nr. Vers. Nr.
TEU001 Schloss Trostburg 145 87, 88
(Hallwilhaus und Rebmannhaus)
TEU002 Gasthaus zur Herberge (1795) 21 103
TEU003 Wohnhaus (1797) mit Scheune 29 95
TEU004 Speicher 300 11
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Anhang 2 Natur- und Kulturobjekte

C. Liste der geschitzten Naturobjekte gemass 8§ 25 (Genehmigungsinhalt)

Inventar-Nr. Objekt
004 Felsband Liebeggerweg
005 Stollen mit Quellfassung
006 Sandsteinbank Liebeggerweg, Bddeliacher
007 Sandsteinbank und Feldgeholz
014 Bampfmattweiher
021 Uferbepflanzung Wyna
024 Felsenhohle / Quellfassung Posthibel
029 Linde Trostburg
051 Felsenkeller beim Jagerstibli
062 Waldecke mit Hecke
063 Tumpel, Gotschi-Weiher
067 Waldbé&chlein bei Zufahrt zur Musikhuitte
068 Bampfmattbachli
070 Douglasie
074 Feldgehdlz
084 Sandsteinhthle mit Quellfassung
092 Magerstelbachli
093 Amphibientimpel
094 Dorfbach
098 Hecke am Ristelweg
099 Quelle mit Brunnen
102 Ausserer Dorfbach
103 Dorfbach und Moosbéchli
120 Waldweiher
121 Bachlauf mit Baumgruppe
125 Kiesgrube
128 Linde
130 Sommerlinde
137 Baumpaar
138 Tumpel Nidetel
150 bis 163 Hecken, Feld- und Ufergehdlze
166 bis 200
D. Liste der geschitzten Kulturobjekte gemass § 27 (Genehmigungsinhalt)
Inventar-Nr. Objekt
015 Alter Grenzstein am Hohenweg
017 Grenzstein, sibe Zwingstei
020 Wynabriicke
109 Alter Grenzstein
110 Alter Grenzstein
TEU908 Brunnen
112 Verbindungsweg Liebegg-Trostburg AG 1027

E. Liste der geschitzten Aussichtspunkte gemass § 25

(Genehmigungsinhalt)

Inventar-Nr. Objekt
003 Katzenhubel
035 Popolori
038 Ruti
079 Wiege
082 Dreiangel
111 Inneri Breiti
136 Maosliacher
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F. Liste der Naturschutzzonen gemass 8§ 20 (Genehmigungsinhalt)
Inventar-Nr. Objekt
040 Linzenthal
090 Muhlimatt
132 Katzenhubel
133 Chutzihtbel
135 Weiherrain
136 Popolori
137 Steinbruch Bédeliacher
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