
Gesamtrevision Nutzungsplanung Teufenthal

Infoveranstaltung öffentliche Mitwirkung vom 26. Februar 2024



Ablauf Informationsabend

26.02.2024 2

1. Begrüssung N. Boss, Gemeindeammann

2. Organisation / Stand des Verfahrens N. Boss, Gemeindeammann

3. Themenschwerpunkte R. Ribolla, A+W AG, Projektleiter

4. Weiteres Vorgehen N. Boss, Gemeindeammann

5. Fragen / Apéro ALLE
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2. Organisation / Stand des Verfahrens
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Gemeinderat
Strategische Führung, Gesamtleitung

Beschluss REL

Planungskommission

Inhaltliche Bearbeitung und Begleitung

Einwohnergemeindeversammlung
Beschluss Nutzungsplanung

Planer
Laufende Koordination, 

Vorbereitung, Bearbeitung 
und Umsetzung



2. Organisation / Stand des Verfahrens
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Mitglieder Planungskommission



2. Organisation / Stand des Verfahrens
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Phase 1

• Juni 2018 Kreditbeschluss (Sommergemeinde)

• August 2018 Start der Arbeiten (Phase 1 Räumliches Entwicklungsleitbild)

• November 2018 Begehung Injecta-Areal mit Grundeigentümer 

→Wunsch nach Mischnutzung

• September 2019 Beschluss REL durch Gemeinderat 



2. Organisation / Stand des Verfahrens
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Phase 2

• ab Oktober 2019 Entwurf Nutzungsplanung 

• Juni 2020 Eingabe der Planungsvorlage in die 1. Vorprüfung

• Oktober 2020 Fachliche Stellungnahme des Kantons liegt vor

• Seit Januar 2021 Neuausrichtung – Vorbereitung Nutzungs- und 

Entwicklungsstudie Injecta-Areal

2. Organisation / Stand des Verfahrens
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Phase 2

• Dezember 2021 Kreditbeschluss Studienauftrag Transformation Injecta-Areal

• September 2022 Schlussbesprechung Studienauftrag Injecta-Areal

• Januar 2023 Informationsveranstaltung Bevölkerung

2. Organisation / Stand des Verfahrens
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Phase 3

• November 2023 Beschluss GR zur Eingabe der Vorlage an Kanton und Repla

• Februar 2024 Verabschiedung Stellungnahme Repla durch Vorstand

• Februar 2024 Eingabe Planungsvorlage in abschliessende kantonale Vorprüfung

• Februar 2024 Informationsveranstaltung Bevölkerung 

• März/April 2024 Öffentliche Mitwirkung

2. Organisation / Stand des Verfahrens



Ablauf Informationsabend
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1. Begrüssung N. Boss, Gemeindeammann

2. Organisation / Stand des Verfahrens N. Boss, Gemeindeammann

3. Themenschwerpunkte R. Ribolla, A+W AG, Projektleiter

4. Weiteres Vorgehen N. Boss, Gemeindeammann

5. Fragen / Apéro ALLE
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3. Themenschwerpunkte
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• Übersicht über die Planungsvorlage

• Bauzonenkapazität, Handlungsprogramm

• Gewässerraum / Revitalisierung Dorfbach

• Arealentwicklung Injecta
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3. Bauzonenplan (innerhalb Siedlungsgebiet)
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3. Änderungsplan (innerhalb Siedlungsgebiet, orientierend)
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3. Kulturlandplan (ausserhalb Siedlungsgebiet)
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3. Bau- und Nutzungsordnung (innerhalb und ausserhalb Siedlungsgebiet)

26.02.2024 15Gesamtrevision Nutzungsplanung Gemeinde Teufenthal - Informationsveranstaltung Mitwirkung



3. Planungsbericht (orientierend)
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3. Themenschwerpunkte
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• Übersicht über die Planungsvorlage

• Bauzonenkapazität, Handlungsprogramm

• Gewässerraum / Revitalisierung Dorfbach

• Arealentwicklung Injecta

Gesamtrevision Nutzungsplanung Gemeinde Teufenthal - Informationsveranstaltung Mitwirkung
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3. Bauzonenkapazität

• Errechnete Kapazitäten der Bauzone (Angebot):

• für das Jahr 2035 rund 2’540 Einwohner 

• für das Jahr 2040 rund 2’800 Einwohner.

• Kommunale Wachstumsprognosen der Einwohnerzahl (Nachfrage): 

• Planungswert Kanton: 1’990 Einwohner bis 2040 

(Bezugsjahr 2020 mit Wachstum von 0.77% Wachstum pro Jahr)

• Planungswert Gemeinde: 2’200 Einwohner bis 2040 

(aktuell 1‘760 Einwohner und Wachstumsraten um 2.0%)

→ Angebotsüberschuss: 

rund 600 Einwohner (trotz bereits vorgenommenen Bauzonenreduktionen)



3. Reduktion der Bauzonen von 3.2 ha (rote Flächen)
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3. Handlungsprogramm verdichtetes Bauen
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Zentrale Massnahmen

• Dach-, Attika- und Untergeschosse neu nicht mehr in Ausnützungsziffer zu berücksichtigen (§32 BNO) 

• Keine AZ in der Dorfzone

• Nutzungsbonus für zusätzliche Wohneinheit von 50 m2 (§13 Abs. 5 BNO)

• Hinabsetzen der Mindestflächen für Arealüberbauungen auf 2‘000 m2 (§33 BNO)

• Aufzonen von W1 auf W2 (MFH bis 4 Wohneinheiten überall möglich)

• Qualitative Entwicklung der Schlüsselgebiete Gebiete mit Gestaltungsplanpflichten (vgl. §6 BNO)

− Lenken des Siedlungswachstums an gut erschlossene, zentrale Lagen, 

− Förderung einer qualitätsvollen Innenentwicklung

− Grundlage für Gestaltungsplan ist ein Richtprojekt Bebauung und Umgebung

− Im Bedarfsfall kann GR qualitätssicherndes Verfahren verlangen
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3. Schlüsselgebiete mit Gestaltungsplanpflicht
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• Brunnengasse (§6 Abs. 2 BNO) • Rötlisberger (§6 Abs. 3 BNO)



3. Schlüsselgebiete mit Gestaltungsplanpflicht
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• Alte Landstrasse (§6 Abs. 4 BNO) • Kirchweg (§6 Abs. 5 BNO)



3. Schlüsselgebiete mit Gestaltungsplanpflicht
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• Hubelmatt (§6 Abs. 6 BNO) • Schmittengasse §6 Abs. 7 BNO) 



3. Schlüsselgebiete mit Gestaltungsplanpflicht
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• Chrüzmatt (ehemals Injecta; §6 Abs. 8 BNO) 



3. Umzonung Werkhofareal
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− Umzonungen beinhaltet Parzellen innerhalb der Wohn- und Gewerbezone 2, Dorfzone

(Westgrenze «Gässli»), Zone für öffentliche Bauten und Anlagen OeBA, sowie Wohnzone W2

→ Umzonung in eine Wohn- und Arbeitszone 3 WA3
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3. Themenschwerpunkte
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• Übersicht über die Planungsvorlage

• Bauzonenkapazität, Handlungsprogramm

• Gewässerraum / Revitalisierung Dorfbach

• Arealentwicklung Injecta
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3. Gewässerraum
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• Umsetzung der Gewässerräume nach revidierten Gewässerschutzgesetzgebung des Bundes

• Neue Arbeitshilfe Gewässerraum vom November 2022 → Überarbeitungsbedarf im laufenden Verfahren
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• „mittlere Bäche“ 

Wyna: Gewässerraumbreite 29.5 m

• „kleine Bäche“

Gewässerraumbreite 11.0 m



3. Gewässerraum
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• Sicherung Raumbedarf Nidetel

(13.5 m statt 11 m)
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• Räumlich konkrete Umsetzung bei eingedolten Bächen 

(auf Basis Abwasserkataster / Drainagepläne; 6m)



3. Revitalisierung Dorfbach - Konzeptidee
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• Möglichkeit schaffen, im Zuge einer umfassenden Werkleitungs- und Strassensanierung der 

Dorfstrasse den Bach an die Oberfläche zu holen 

→ Sicherung des nötigen Raumes (Gewässerraum) innerhalb der Nupla

• Verbesserung des Hochwasserschutzes durch zusätzliche Abflusskapazitäten (Zweitgerinne)

• Wichtig: Entscheid, ob Projekt realisiert wird, ist damit noch nicht gefällt. 



3. Gewässerraum
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• Berücksichtigung Revitalisierungsprojekt Dorfbach (Gewässerraumbreite 14.5 m)
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3. Themenschwerpunkte
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• Übersicht über die Planungsvorlage

• Bauzonenkapazität, Handlungsprogramm

• Gewässerraum / Revitalisierung Dorfbach

• Arealentwicklung Injecta
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3. Resultate Studienauftragsverfahren

32



3. Syntheseplan
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3. Injecta – Überführungskonzept
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• Umsetzung der Erkenntnisse des Studienauftrags in BNO verankern

(§6 Abs. 7a) und 8 BNO, Pflichtenheft für das Richtprojekt bzw. für das qualitätssichernde 

Verfahren hat die Erkenntnisse des Überführungskonzepts bzw. die Studienresultate sachgerecht 

umzusetzen. 
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3. Injecta – Überführungskonzept
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• Festhalten von Aspekten, die in einem öffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert werden sollen
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3. Injecta – Überführungskonzept
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• Erschliessung, Verkehr, Mobilität 

Erstellung Mobilitätskonzept mit Massnahmen für autoarmes Wohnen und Arbeiten (P+R-

Lösungen (Autoparkmöglichkeit / AVA-Bahn fahren), B+R (Fahrradparkmöglichkeit / AVA-Bahn 

fahren)
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3. Injecta – Überführungskonzept
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• Ortsbild / Denkmalschutz

Substanzschutz für nördlichen und südlichen Kopfbau 

Injecta und Wohlfahrtsgebäude mit Gartenanlagen
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4. Öffentliche Mitwirkung - Auflage
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• Auflagefrist vom 1. März 2024 bis 1. April 2024

• Unterlagen sind auf der Gemeindekanzlei und online einsehbar. 

• Schriftliche Eingabe von Hinweisen und Vorschlägen von allen 

interessierten Personen bei der Gemeindekanzlei mittels Eingabeformular

• Danach Sichtung der Eingaben durch PK und GR

• Entscheid über Berücksichtigung durch den GR

• Kein Rechtsmittel in diesem Verfahrensschritt (folgt)
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4. Öffentliche Mitwirkung - Sprechstunden
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• Sprechstunden: Zur Information und Beantwortung von Fragen stehen Vertreter des 

Gemeinderates, der eingesetzten Planungskommission und des ausführenden Planungsbüros 

während zwei Sprechstunden am Freitag, 15. März und Montag, 25. März 2024, jeweils von 

18:00 bis 20:00 Uhr, in der Gemeindekanzlei Teufenthal zur Verfügung. 

• Voranmeldung: Zur besseren Planung des Personalaufgebots ist eine Teilnahme an den 

Sprechstunden der Gemeindekanzlei jeweils zwei Arbeitstage vor Durchführung (bis am 

Mittwoch, 13. März 2024 für die erste Sprechstunde und bis am Donnerstag, 21. März 2024 für 

die zweite Sprechstunde) voranzumelden.
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4. Q 2023

Entwurf

1. Q 2024 2. Q 2024 3. Q 2024 4. Q 2024 1. Q 2025 2. Q 2025 3. Q 2025 4. Q 2025

4. Weiteres Vorgehen

(Annahme: Ende ca. 2024, ca. 8 Monate)

2. Kantonale Vorprüfung (Abschliessende Vorprüfung)

Öffentliche Mitwirkung

30 Tage Auflage der Planungsvorlage

Öffentliche Auflage / Einwendungsverfahren

→ Beschluss an Gemeindeversammlung: frühestens Sommergemeinde 2025

30 Tage Auflage der Planungsvorlage; 
Rechtsmittel; Einwendungsverhandlungen
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Überarbeitung der Planungsdokumente
Bereinigung Vorbehalte / Hinweise seitens ARE 
und Mitwirkungseingaben

26.2.2024 Juni 2025
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Gerne stehen wir Ihnen zur Verfügung!
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5. Fragen / Apéro


